Договор Субаренды нежилого помещения № ____/22-А  от   .    . 2022 г.

   ДОГОВОР СУБАРЕНДЫ
НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ  № ____/22-А
г. Санкт-Петербург




                                     «____» _________2022  года

Общество с ограниченной ответственностью «ТЕХНОСЕРВИС», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице генерального директора ………………….., действующего на основании Устава, с одной стороны, и
  Общество с ограниченной ответственностью «……………….», именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице генерального директора ………………….. действующего  на основании Устава,  с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ, 
ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В НАСТОЯЩЕМ ДОГОВОРЕ
Стороны - Арендатор и Субарендатор.

Договор – настоящий Договор.

Здание – здание, расположенное по адресу: 195273,  г. Санкт-Петербург, 
пр. Пискаревский, дом 63, литера «Б», кадастровый номер 78:11:0522501:3014. Здание используется Арендатором на основании договора долгосрочной аренды здания № 50-А от 01 апреля 2006г., зарегистрированном Главным управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области, номер регистрации 78-78-01/0221/2006-145, государственная регистрация аренды здания  произведена 12 мая 2006 года.
Помещение – офис №____,  в нежилом помещении 1-Н, находящемся в Здании, предоставляемое Арендатором Субарендатору и указанное в п.1.1. Договора.
Земельный сервитут – часть прилегающей к Зданию территории, предназначенной для проезда к соседним земельным участкам. План земельного сервитута указан в Приложении № 5 к настоящему договору.
Применяемые в Договоре термины и заголовки предназначены для  удобства  пользования  текстом  и  не  будут  приниматься  во внимание   при   толковании  какого-либо  положения  Договора  или рассматриваться   как  определяющие,  изменяющие  или  объясняющие какое-либо положение Договора.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.   Арендатор  предоставляет, а Субарендатор принимает за плату, во временное пользование, нежилое помещение (далее – «Помещение») общей площадью ……………. (………………..)  м2,  расположенное на …….. (………….) этаже Здания для использования в качестве офисного помещения.
Площадь, фактические размеры и план расположения Помещения указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору. В целях идентификации Помещение выделено рамкой красного цвета.
Прилегающая к Зданию территория не передается в пользование Субарендатора и может использоваться им только в порядке, согласованном с Арендатором.
1.2. Субарендатор вправе использовать Помещение в качестве и целях указанных в п. 1.1. настоящего Договора. Субарендатор не вправе занимать или использовать Помещение, или допускать использование или занятие Помещения, а так же его части для проживания физических лиц, хранения вещей, изъятых из оборота, ядовитых или опасных веществ или предметов, а также иного имущества, для хранения которого Законодательством установлен особый порядок. 

1.3.  Здание оборудовано системами горячего и холодного водоснабжения, канализации, системой контроля управления доступом (далее «СКУД»), системой видеонаблюдения (далее «СВН»), пассажирскими лифтами.  
Помещение оборудовано электрическими сетями, сетями отопления,  системой охранной и противопожарной сигнализации (далее «СОПС»), системой речевого оповещения 3-го типа (далее «СРО»), системой вентиляции и кондиционирования воздуха (далее «СВК») с режимом работы, утвержденным руководством Арендатора, телефонной линией. Субарендатору предоставляется право пользования абонентскими номерами: (812) ………………...
1.4. Арендатор гарантирует, что на момент подписания Сторонами настоящего Договора Помещение не арестовано, не является предметом спора, не сдано в субаренду, не обременено никакими иными имущественными правами третьих лиц, помимо указанных в настоящем Договоре. 
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. АРЕНДАТОР ОБЯЗУЕТСЯ:

2.1.1. Передать Субарендатору Помещение в пользование по Акту приема-передачи, в котором должно быть указано техническое состояние Помещения на момент передачи в субаренду.

2.1.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Субарендатора за исключением случаев, указанных в Договоре.
2.1.3. Не передавать Помещение третьим лицам в пользование в течение срока действия Договора. 
2.1.4. Обеспечивать содержание и уборку общих площадей Здания, в котором расположено Помещение в полном объеме. Производить уборку Помещения два раза в течение рабочей недели (включая: влажную уборку полов; устранение пыли и загрязнений на стенах, дверях, вертикальных поверхностях мебели, подоконниках (исключая мытье окон), плинтусов, радиаторов; очищение урн) в удобное для себя время.
2.1.5. Обеспечить возможность прохода сотрудников и гостей Субарендатора в Помещение, при условии соблюдения Субарендатором Положения о пропускном режиме (Приложение № 3 к настоящему Договору).

2.1.6. Обеспечить снабжение Помещения электроэнергией и теплоэнергией (в период ее отпуска организацией, предоставляющей услугу). 

2.2. ПРАВА АРЕНДАТОРА:

2.2.1. Беспрепятственно посещать Помещение в рабочее время в присутствии представителя Субарендатора для осуществления контроля за использованием Субарендатором Помещения, в целях указанных в п. 1.1. Договора; за сохранностью расположенного в нем оборудования, сетей и коммуникаций, принадлежащих Арендатору; за ходом выполнения аварийных и ремонтных работ; для контроля за эксплуатацией/использованием электрических сетей и подключаемого к ним электротехнического оборудования. В случае отсутствия представителя Субарендатора в Помещении в рабочее время, контроль осуществляется по договоренности. В случае незаконного подключения электротехнического оборудования, указанного в п. 2.3.20 и использования неисправных токоприемников принимаются меры по его отключению. 
2.2.2. При обнаружении во время обхода (в нерабочее время) сотрудниками охраны в Помещении открытых окон, дверей и не выключенного света, сотрудник охраны сообщает представителю Субарендатора и по согласованию с Субарендатором принимаются меры по устранению недостатков.
2.2.3. При возникновении чрезвычайных ситуаций (включая среди прочего пожар, затопление, сбой в работе или поломка инженерных систем либо совершение уголовно-наказуемых деяний) Арендатор имеет право входить в Помещение без какого-либо предварительного уведомления Субарендатора   с тем, чтобы предотвратить или ликвидировать такие чрезвычайные ситуации или их последствия. В случае невозможности присутствия представителя Субарендатора при вскрытии Помещения для осуществления права Арендатора, установленного настоящим пунктом, Арендатор имеет право вскрыть Помещение без представителя Субарендатора с обязательным составлением Акта вскрытия Помещения. При этом Арендатор обязуется в максимально короткие сроки сообщить представителю Субарендатора о таком вскрытии Помещения по телефону: ______________. Осуществление Арендатором такого права не будет считаться вмешательством в хозяйственную деятельность Субарендатора и созданием препятствия пользованию Помещением.
2.2.4. В случае нарушения Субарендатором своих обязательств по Договору, указанных в 
п. 2.3., письменно уведомив  об этом Субарендатора, приостановить исполнение своих обязательств, предусмотренных условиями настоящего Договора, до момента устранения Субарендатором допущенных нарушений, в том числе ограничить доступ Субарендатора в Помещение.  При этом Субарендатор обязан оплачивать Арендатору арендную плату и иные платежи за период приостановки Арендатором исполнения своих обязательств по Договору. Приостановка Арендатором исполнения своих обязательств по Договору, в данном случае, не будет являться основанием для расторжения Субарендатором настоящего Договора и/или  для привлечения Арендатора к ответственности за данные действия.

2.2.5. В случае не освобождения Субарендатором Помещения от имущества и не передачи  Арендатору Помещения по Акту приема-передачи по окончании срока действия Договора или в случае его досрочного расторжения, в соответствии с условиями Договора, Арендатор по своему выбору имеет право:

· Принять на ответственное хранение, находящееся в Помещении имущество, без перемещения имущества в другое помещение;

· Освободить Помещение от имущества Субарендатора, при этом у Арендатора не возникают обязательства по обеспечению сохранности этого имущества;
· Передать имущество, находящееся в Помещении, на ответственное хранение третьему лицу за счет Субарендатора. В данном случае Субарендатор обязан возместить Арендатору фактически  понесенные им расходы, связанные с перемещением и хранением указанного имущества.

Учёт и перемещение имущества Субарендатора осуществляется комиссией, состоящей из сотрудников  Арендатора в количестве не менее 3 (трех) человек, с оформлением соответствующей описи имущества и акта о произведенных перемещениях, подписываемых членами комиссии.
2.2.6. Арендатор оставляет за собой право издавать обязательные для исполнения Субарендатором правила, инструкции  и распоряжения, которые необходимы для поддержания репутации, безопасности, внешнего вида и чистоты Здания, прилегающей территории, Помещения, а так же для поддержания должного порядка и нормальной эксплуатации инженерно-технических систем и оборудования.

2.3.  СУБАРЕНДАТОР ОБЯЗУЕТСЯ:

2.3.1.  Принять от Арендатора Помещение и подписать Акт приема-передачи. При освобождении передать Помещение по Акту не позднее срока истечения Договора, либо изменения, в исправном состоянии с учетом нормального износа в полной сохранности со всеми разрешенными переделками, перестройками и неотделимыми улучшениями. 
            Нормальный износ не включает в себя: наличие любых загрязнений (на любых поверхностях, включая окна); механических повреждений любых поверхностей (не исключая проколы в стенах, царапины, потертости на стенах от спинок кресел, стульев, на напольном покрытии от кресел и стульев и т.п.).
2.3.2. Своевременно и в полном объеме выплачивать Арендатору платежи в соответствии с разделом 3 (три) настоящего Договора.
2.3.3. Письменно извещать Арендатора в пятидневный срок об изменении своих реквизитов, смене генерального директора, представив надлежащим образом заверенные копии подтверждающих документов.

2.3.4.  Использовать Помещение исключительно по прямому назначению в соответствии с п. 1.1. Договора.

2.3.5. Не производить в Помещении, без письменного разрешения Арендатора и, при необходимости, уполномоченных контролирующих органов (пожарного надзора, СЭС, Энергонадзора и пр.), перепланировок, переоборудования, прокладок скрытых и открытых проводок и коммуникаций. Субарендатор обязан письменно согласовать с Арендатором на основании технического задания, представленного Субарендатором, а в случаях, установленных действующим законодательством и Договором, и представленного Субарендатором проекта, любые работы, которые Субарендатор намеревается проводить в Помещении, в том числе:

а) установку дополнительных перегородок в Помещении и/или демонтаж существующих перегородок;
б) изменение существующей электрической разводки, иных кабельных линий и установку дополнительных электрических приборов и оборудования;

в) строительно-монтажные работы, такие как: изменение напольного покрытия, потолков, покраска стен, строительство структурированной кабельной сети, системы контроля доступа, охранной и пожарной сигнализации, системы видеонаблюдения и проч.;

г) установку систем беспроводной связи;

д) установку, монтаж, содержание и использование в Помещении  оборудования, приспособлений для деятельности по прямому назначению в соответствии с п. 1.1. Договора, систем и оборудования, обеспечивающего минимально необходимый уровень безопасности, и иных вещей, использование которых Субарендатор считает необходимым. Такое оборудование не должно рассматриваться как часть Помещения. При этом оборудование (приспособления и проч.), установленное Субарендатором в Помещении, должно быть демонтировано и вывезено не позднее дня прекращения действия Договора;
Все работы, согласованные Субарендатором с Арендатором, должны выполняться подрядными организациями, согласованными Арендатором для работы в Здании. Полную ответственность за деятельность (действия и/или бездействия) соответствующей организации несет Субарендатор. 

Результаты произведенных в соответствии с настоящим пунктом работ, за исключением результата работ, проведенных в соответствии с п.п. д, являются неотделимыми улучшениями Помещения. Стоимость таких улучшений не возмещается по окончании срока субаренды по настоящему Договору. 
В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Помещения, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а Помещение приведено в первоначальный вид за счет Субарендатора в срок, определяемый односторонним предписанием Арендатора.  

2.3.6. Не производить без письменного согласования с Арендатором изменений, в рекламных целях, наружного облика Здания, в котором арендуется Помещение и других объектов недвижимости Арендатора, расположенных на территории (размещение вывесок, установка табличек, рекламных щитов, оформление витрин и т.п.), установку урн и скамеек.
2.3.7. Не сдавать Помещение, как по частям, так и полностью в субаренду третьим лицам, не предоставлять в качестве юридического адреса и/или использовать его для иных коммерческих целей без письменного разрешения Арендатора. Использовать Помещение исключительно для целей, предусмотренных условиями Договора. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может явиться какое-либо обременение предоставленных Субарендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу  (договоры залога, поднайма, уступки (цессии) прав и обязательств полностью или частично, внесение права субаренды на переданное Помещение в уставный капитал компании и т.д.) без письменного разрешения Арендатора. Заключение Субарендатором таких договоров или совершение им таких сделок без указанного разрешения является основанием для расторжения Договора в одностороннем порядке без обращения в суд и без соблюдения срока, установленного в п. 4.1.  Договора.
2.3.8. Немедленно письменно уведомлять Арендатора обо всех ставших известными Субарендатору случаях неправомерных притязаний третьих лиц на Помещение.
2.3.9. Обеспечить исполнение сотрудниками и посетителями Субарендатора требований не курить, в том числе электронные сигареты, в Здании, Помещении, за исключением специально отведенных мест для курения вне Помещения (на улице), согласованных с Арендатором. 

2.3.10. Не содержать в Помещении и на прилегающей территории животных и не проводить религиозные обряды, а также развлекательные и общественные мероприятия.

2.3.11. В случае порчи (повреждения) замка в двери (дверях) Помещения не осуществлять его замену самостоятельно, замена замка производится силами Арендатора за счет Субарендатора. 
2.3.12. Соблюдать пропускной режим, утвержденный Арендатором (Приложение № 3 к настоящему Договору). В том числе, но не ограничиваясь, не пользоваться дубликатами ключей от замков дверей Помещения, не нарушать целостность запорного механизма дверей (личина, выставление стопора, порча магнитного замка и системы доводчика), расположенных при входе в Здание, равно как не допускать подобные действия со стороны своих посетителей. В случае выявления Арендатором факта вышеперечисленных нарушений Арендатор вправе произвести замену замков/ремонтные работы на дверях Помещения/Здания за счет Субарендатора.  В этом случае Субарендатор обязан:

- перечислить на расчетный счет Арендатора денежную сумму на возмещение расходов Арендатора по замене замка/ремонтным работам в размере стоимости приобретенного материала и стоимости норма-часа ремонтного персонала, согласно расчета Арендатора. Субарендатор обязуется в течение одного рабочего дня с даты получения соответствующего требования перевести требуемую сумму на расчетный счет Арендатора, и/или

- уплатить штраф в размере 2 000,00 (Двух тысяч) рублей в течение одного рабочего дня с даты направления Арендатором соответствующего требования.
2.3.13. Предоставить право лицам, уполномоченным исполнительным органом Арендатора, беспрепятственно посещать Помещение, с целью  осмотра и проверки соблюдения Субарендатором условий Договора, в рабочее время в присутствии представителей Субарендатора.
2.3.14. Беспрепятственно допускать в Помещение представителей органов санитарного надзора, пожарной охраны, инспекции по охране труда и других государственных органов (далее «контролирующих органов») при представлении ими документов, подтверждающих их полномочия и в сопровождении представителя Арендатора. Незамедлительно письменно уведомлять Арендатора о планируемом посещении представителей контролирующих органов в случаях, если информация о посещении получена непосредственно Субарендатором.

2.3.15. Выполнять все распоряжения контролирующих органов, касающиеся эксплуатации Помещения, предварительно согласовав их выполнение с Арендатором.
2.3.16. Нести ответственность за соблюдение требований охраны труда и техники безопасности при нахождении, как работников Субарендатора, так и гостей Субарендатора в Помещении и на территории Арендатора. Самостоятельно вести журнал по технике безопасности. Регулярно проводить инструктаж работников и гостей Субарендатора (лицам, которым по инициативе Субарендатора оформлен пропуск в порядке, предусмотренном Приложением № 3 к настоящему Договору) по соблюдению техники безопасности. 
Нести ответственность за последствия обусловленные невыполнением сотрудниками и гостями Субарендатора указаний системы речевого оповещения, расположенной в Помещении и в Здании, при ее срабатывании. 
Субарендатор обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Договора издать приказы о назначении ответственного лица за пожарную безопасность, эксплуатацию электротехнического оборудования, ответственного за состояние охраны труда и промышленной санитарии. Копии указанных приказов предоставить Арендатору в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Договора.
  2.3.17. Содержать Помещение  в технически исправном  состоянии, а также соблюдать требования  Пожарного надзора, МТУ Ростехнадзора по СЗФО, инспекции по охране труда, архитектурно-строительных групп служб КГИОП, Роспотребнадзора и других контролирующих органов. Самостоятельно решать с контролирующими органами все вопросы, связанные с Помещением. 
2.3.18. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций в Помещении. Немедленно извещать Арендатора по телефону: 299-13-74 с 9:30 до 18:00 и 299-78-17 с 18:00 до 9:30, и соответствующие аварийные службы о  всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) переданному Помещению или оборудованию, находящемуся в нем, ущерб. Своевременно принимать меры к устранению возникших в результате аварии повреждений Помещения и находящегося в нем оборудования, а также принимать все возможные меры по предотвращению угрозы разрушения или повреждения Помещения.
2.3.19. Производить за свой счет все ремонтно-восстановительные работы в Помещении и Здании (либо, по усмотрению Арендатора, возмещать полную стоимость таких работ), включая восстановление оборудования, инженерных сетей и проч., когда производство таких работ необходимо вследствие действий (бездействий) Субарендатора (в т.ч. пожара, аварии и т.п.).
2.3.20. Не использовать в Помещении электронагревательные, энергоемкие установки без предварительного письменного согласования с Арендатором. Не нагружать электросеть в Помещении свыше установленного Арендатором лимита, в соответствии с Соглашением о предоставлении электрической энергии (Приложение № 5 к настоящему Договору). В случае необходимости установки в Помещении дополнительных электроприборов предварительно согласовать такую установку с Арендатором.
2.3.21. Не хранить в Помещении взрывоопасные и легковоспламеняющиеся грузы, отравляющие и токсичные вещества, а также иное имущество, запрещенное или ограниченное в свободном товарообороте. 

2.3.22. Запрещается вынос и складирование мусора в местах общего пользования, в том числе в коридорах, туалете, на лестничных площадках.

2.3.23. Вести свою деятельность в соответствии с законодательством РФ, исполнять требования законодательства РФ в области охраны окружающей среды, пожарной безопасности и др.  При ведении хозяйственной деятельности в Помещении Субарендатор обязан выполнять в установленный срок предписания Арендатора, органов Госпожнадзора, МТУ Ростехнадзора по СЗФО и иных контролирующих органов, а так же выполнять требования Арендатора основанные на предписаниях указанных органов. Информировать Арендатора о принятии мер по ликвидации ситуации, возникшей в результате деятельности Субарендатора, ставящих под угрозу сохранность Здания, его помещений, экологическую и санитарную обстановку вокруг арендуемого Здания. 
2.3.24. Не позднее дня окончания срока действия Договора (либо дня расторжения Договора, в случае его досрочного расторжения) осуществить полный расчет по платежам, освободить Помещение и передать его Арендатору в том состоянии, в котором Субарендатор его получил, с учетом нормального износа, и исправного состояния инженерно-технического оборудования  и электросетей,  с учетом всех разрешенных переделок, перестроек, неотделимых улучшений,  по Акту приема-передачи. Вместе с передачей Помещения Субарендатор обязуется передать все постоянные и временные пропуска, выданные Субарендатору и его сотрудникам.
            При этом Стороны согласовали следующий порядок возврата Помещения:

В срок не позднее,  чем за 15 (пятнадцать) календарных дней до даты окончания срока действия (либо в срок не позднее, чем за 7 (семь) календарных дней до даты расторжения, в случае досрочного расторжения) Договора, Стороны обязаны провести сверку задолженности и предварительный осмотр Помещения с составлением Дефектной ведомости, определяющей перечень работ, необходимых для устранения выявленных неисправностей, повреждений и т.п., срока их устранения Субарендатором. В случае отсутствия уполномоченного представителя Субарендатора, при составлении Дефектной ведомости, либо отказа уполномоченного представителя Субарендатора от подписания Дефектной ведомости и последующего  выполнения необходимых работ, акт подписывается Арендатором в одностороннем порядке и направляется в адрес Субарендатора. При неподписании направленной Дефектной ведомости Субарендатором в течение 10 (десяти) календарных дней с даты ее направления Субарендатору, односторонний акт, подписанный Арендатором, является основанием возмещения Арендатору заявленной стоимости восстановительного ремонта. Субарендатор обязан выполнить все необходимые работы для приведения Помещения в состояние, в котором он его принял с учетом нормального износа, согласно смете, выполненной на основании Дефектной ведомости, составленной Сторонами. 
2.3.25. Нести полную ответственность за переданное Арендатором имущество. Внутренняя охрана Помещения осуществляется силами Субарендатора.
2.3.26. Все оборудование, мебель, приспособления и прочее подобное имущество, установленное в Помещении Субарендатором,  остаются его собственностью и должны быть им вывезены при освобождении Помещения до даты подписания Акта приема-передачи, если только Стороны не договорятся об ином.

2.3.27.  Не  размещать имущество (своё или третьих лиц) на Земельном сервитуте.
2.3.28.  Поддерживать в чистоте и обеспечивать уборку снега в зимнее время парковочного места, выделенного во временное пользование.
2.4. ПРАВА СУБАРЕНДАТОРА:

2.4.1. Создавать и размещать собственную службу охраны исключительно в Помещении. При этом собственная служба охраны Субарендатора должна, безусловно, выполнять Положение о пропускном режиме (Приложение № 3 к настоящему Договору). Организация Субарендатором вооруженных постов в Помещении и на прилегающей территории не допускается.

2.4.2. С письменного согласия Арендатора за свой счет и на свой риск, по согласованному с Арендатором проекту, переоборудовать, перепланировать и реконструировать Помещение, а также  инженерные коммуникации, при условии получения предусмотренных действующим законодательством РФ согласований и разрешений. В случае прекращения действия Договора, затраты Субарендатора на указанное  переоборудование, перепланировку, реконструкцию, а также затраты на другие улучшения (отделимые и неотделимые) возмещению не подлежат. Все неотделимые улучшения являются собственностью Арендатора.
2.4.3. Субарендатор самостоятельно и за свой счет страхует имущество, находящееся в Помещении.
3. АРЕНДНЫЕ ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ
3.1. Арендная плата за 1 (один) м2 Помещение составляет   (____________) рублей 00 копеек в месяц.  Арендная плата за общую площадь Помещения составляет ____________________ (_____________) рублей 00 копеек в месяц. НДС не облагается. Арендатор применяет Упрощенную Систему Налогообложения, согласно ст. 346.12, 346.13, гл. 26.2 НК РФ. 
3.2. Стороны установили, что действия Арендатора по предоставлению Субарендатору в пользование Помещения, обусловлено исполнением Субарендатором обязательств по оплате арендной платы, предусмотренной п. 3.1 настоящего Договора. Субарендатор не позднее последнего рабочего дня месяца, предшествующего оплачиваемому, обязан перечислить на расчётный счёт Арендатора  аванс в размере месячного арендного платежа, указанного в п. 3.1. Договора,  с формулировкой в тексте платежного поручения: «НДС не облагается». Оплата производится в рублях РФ. 
3.3. В течение 3-х банковских дней, с момента подписания настоящего Договора, Субарендатор обязуется перечислить на расчетный счет Арендатора  в обеспечение надлежащего исполнения обязательств залог (страховой депозит), равный арендной плате за 1 (один) месяц, который в случае надлежащего исполнения обязательств Субарендатором засчитывается в счет оплаты последнего месяца аренды.  
В случае расторжения  настоящего Договора ранее оговоренного срока не по вине Арендатора предусмотренный настоящим пунктом залог (страховой депозит) Субарендатору не возвращается, в счет арендной платы не засчитывается.

В случае расторжения настоящего Договора досрочно по требованию Субарендатора в одностороннем порядке при соблюдении сроков, определенных в п. 5.3. настоящего Договора, залог (страховой депозит) засчитывается в счет арендной платы за последний месяц аренды.
3.4. Арендная плата по Договору начисляется с момента подписания акта приема-передачи Помещения.
3.5. В арендную плату входят расходы по обеспечению:

· Теплоснабжением;
· Электроснабжением (за исключением п. 2.3.20 Договора);

· Телефонной линией;

· Системой вентиляции и кондиционирования воздуха (СВК) (в режиме, установленном технической службой Арендатора);

· Мебелью;
· Уборки Помещения;
· Услуги по получению корреспонденции на почтовом отделении 195273.

3.6. Дополнительно Субарендатор, ежемесячно, возмещает Арендатору расходы за пользование абонентским номером,  указанным в п. 1.3. настоящего Договора. Размер возмещения состоит из:
· Абонентской платы;

· Стоимости услуг внутризоновой, междугородней, международной связи;
· Стоимости использования Субарендатором интернет, справочно-информационных и прочих услуг (предоставляемых ПАО «Ростелеком»).

3.7. Расчет возмещаемых расходов производится по отдельным счетам, соответствующим счетам организации, предоставляющей эти услуги. Субарендатор не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента выставления соответствующего счета перечисляет на расчетный счет Арендатора платеж, на основании п. 3.6. Договора. Оплата производится в рублях РФ. Расчет должен быть произведен в течение 5 (пяти) рабочих дней от даты получения счета. 

3.8. Платежи по настоящему Договору производятся путем перечисления Субарендатором денежных средств на расчетный счет Арендатора. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.9. Неиспользование Субарендатором Помещения в период действия настоящего Договора не может служить основанием невнесения арендной платы и иных платежей по настоящему Договору.

3.10. Размер арендной платы, указанной в п. 3.1., может быть пересмотрен Арендатором, но не более 1 (одного) раза в течение действия Договора, и не более чем на 20 (двадцать) % за раз, при условии направления Субарендатору за 30 (тридцать) календарных дней, до предполагаемой даты изменения, письменного уведомления с указанием нового размера арендной платы. 

В случае несогласия Субарендатора с изменением  размера арендной платы он (Субарендатор) письменно извещает об этом Арендатора в течение 3 (трех) рабочих дней с момента получения уведомления. Непредставление Субарендатором извещения о несогласии с изменением размера арендной платы в установленный Договором срок, влечет изменение арендной платы в размере и с даты, указанной в уведомлении. Извещение о несогласии с изменением размера арендной платы, врученное Арендатору позже установленного срока, считается ничтожным. 

3.11. Арендатор по итогам каждого месяца, в срок до последнего рабочего дня, составляет Акт об оказании услуг, который Субарендатор обязан подписать в срок до 5 числа месяца, следующего за отчетным, либо направить Арендатору мотивированный отказ. В случае не подписания или не предоставления мотивированного отказа от подписания вышеуказанного акта в  указанные сроки, Акт считается принятым, а услуги оказанными в полном объеме и надлежащим образом.
3.12. Денежные средства, поступающие в счет арендной платы вне зависимости от назначения платежа, указанного в платежном документе, в случае наличия задолженности по арендной плате и/или залога (страхового депозита) и/или штрафным санкциям, предусмотренным настоящим Договором, и/или платежам, установленным п. 3.6. настоящего Договора, направляются в следующей очередности:

1) на погашение задолженности по штрафным санкциям, предусмотренным настоящим Договором;

2) на погашение задолженности по оплате залога (страхового депозита);

3) на погашение просроченной задолженности по арендной плате и/или по платежам, установленным п. 3.6. настоящего Договора;

4) на оплату арендной платы за текущий месяц.
4. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
4.1. Договор вступает в силу с ______ 202_ года и действует в части срока аренды по _________ 201_ года, включительно, а в части исполнения обязательств по Договору – до их полного исполнения.
4.2. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий и от финансовых обязательств Сторон, возникших в период действия настоящего Договора, в том числе в части обязанности погашения арендных и иных платежей настоящий Договор будет действовать до полной оплаты всех причитающихся Арендатору сумм.
5. УСЛОВИЯ ИЗМЕНЕНИЯ, ПРЕКРАЩЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
5.1.   Договор прекращает свое действие по окончанию его срока, а так же в любой другой срок по письменному соглашению Сторон.
5.2. Вносимые в Договор изменения, дополнения рассматриваются Сторонами в двухнедельный срок и оформляются дополнительным соглашением. 
5.3. По требованию Субарендатора  Договор может быть досрочно расторгнут только в случае письменного уведомления Арендатора не менее чем за 2 (два) месяца до предполагаемой даты расторжения. Субарендатор обязан в течение 7 (семи) календарных дней после направления Арендатору такого уведомления, произвести оплату за оставшиеся дни субаренды до предполагаемой даты расторжения Договора. Оплата  производится на основании счета Арендатора, выставляемого Субарендатору на следующий день, за датой получения Арендатором уведомления Субарендатора о досрочном расторжении Договора.  Если в течение 7 (семи) банковских дней, после получения Арендатором письменного уведомления Субарендатора о досрочном расторжении Договора, Субарендатор не произвел вышеуказанные платежи, то полученное Арендатором от Субарендатора уведомление о досрочном расторжении Договора считается ничтожным.
В случае, если Арендатор был уведомлен о досрочном расторжении менее, чем за 2 (два) месяца или не был уведомлен, то Субарендатор продолжает выплачивать арендную плату за Помещение в течение 2 (двух) месяцев с того момента как Арендатор узнал о намерении Субарендатора досрочно расторгнуть Договор, независимо от нахождения Субарендатора в Помещении.
5.4.      Арендатор имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора и во внесудебном порядке расторгнуть  Договор в следующих случаях:

5.4.1. При использовании Субарендатором Помещения не по указанному в п.п. 1.1 Договора назначению. 

5.4.2. При наличии задолженности Субарендатора по внесению арендной платы в полном объеме или в ее части  по истечению 10 (десяти) банковских дней. 
5.4.3. При регулярной (2 раза и более) задержке арендной платы более чем на 5 (пять) банковских дней.

5.4.4. При неоднократном нарушении Субарендатором требований, указанных в п. 2.3 настоящего Договора. Установленный факт нарушения требований подтверждается направляемой в адрес Субарендатора письменной претензией.

5.4.5. Если Субарендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Помещения, после письменного предупреждения Арендатора о таком нарушении, при том понятие «ухудшение состояния» не включает в себя понятие «нормальный износ в результате эксплуатации»;
5.4.6. При необеспечении Субарендатором в течение 2 (двух) рабочих дней беспрепятственного доступа представителя Арендатора в Помещение для осмотра и проверки соблюдений условий Договора.
5.4.7. При сдаче Помещения, как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права субаренды в залог, в уставной капитал иного предприятия или обременения его иным способом.
5.4.8. Если Стороны не пришли к соглашению о размере арендной платы, в случае, предусмотренном п. 3.10. Договора  в течение 30 (тридцати) дней с даты направления Субарендатору уведомления об изменении размера арендной платы, если Субарендатор известил о своем несогласии с изменением цены в установленный срок.

5.4.9. При объявлении Субарендатора банкротом;

5.4.10. При принятии Субарендатором или уполномоченным государственным органом решения о ликвидации организации Субарендатора;

5.5.    В случаях указанных в п. 5.4  Договора датой прекращения действия Договора считается дата, указанная Арендатором в уведомлении о расторжении Договора в одностороннем порядке.

5.6. В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора,  по основаниям указанным в п. 5.4, Субарендатор обязан в срок до дня окончания срока действия Договора оплатить арендную плату в полном объеме, а так же уплатить Арендатору неустойку за нарушения обязательств, послуживших основанием для досрочного расторжения Договора, сумму, равную месячной арендной плате, указанной в п. 3.1. Договора. Оплата производится на основании счета (счетов) Арендатора, выставляемого Субарендатору.
5.7. Окончание срока действия Договора или его досрочное расторжение не влечет прекращения финансовых обязательств, возникших у Сторон в период действия Договора.

5.8. В любом случае, при досрочном прекращении действия Договора, когда в соответствии с Договором соблюдение сроков, установленных в п. 4.1 не требуется, Субарендатор обязан осуществить полный расчет по всем платежам, выполнить необходимые ремонтные работы, освободить Помещение и сдать его по Акту приема-передачи Арендатору  не позднее даты, указанной в соответствующем уведомлении.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. Стороны пришли к соглашению, что просрочка Субарендатором исполнения обязательства, предусмотренного п. 3.2. настоящего договора, на 10 (десять) дней и более является существенным нарушением условий настоящего Договора.
6.2. В случае несвоевременного перечисления арендной платы и (или) платежей в соответствии с разделом 3 настоящего Договора (в том числе авансовых платежей),  Арендатор имеет право взыскать с Субарендатора пеню в размере 0,1 (ноль целых одна десятая) % от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 
6.3. В случае выставления контролирующими органами штрафных санкций Арендатору по вине Субарендатора, последний обязан в течение 2 (двух) банковских дней возместить нанесенный Арендатору ущерб в размере уплаченного штрафа, на основании счета, выставленного Арендатором, а также уплатить неустойку в размере месячной арендной платы, указанной в 
п. 3.1. Договора.

6.4. В случае несвоевременного возврата Субарендатором Помещения, он уплачивает Арендатору арендную плату за срок пользования невозвращенным вовремя Помещением  и неустойку в размере 100 (ста) % от суммы месячной арендной платы, указанной в п. 3.1. Договора.

6.5.  В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Субарендатора, за исключением случаев расторжения, указанных в  п.п. 5.3, 5.4 Договора, Субарендатор уплачивает Арендатору неустойку в размере  100 (ста) % от суммы месячной арендной платы, указанной в п. 3.1. Договора.
6.6. В случае нарушения Субарендатором пункта 2.3.27. Арендатор вправе взыскать с Субарендатора штрафную неустойку в размере 10 000,00 (Десять тысяч) рублей за каждое однократное нарушение за каждый день нарушения. Факт нарушения фиксируется Арендатором в акте, составленным Арендатором с использованием цифровой фототехники  (телефон, фотоаппарат и т. д.)  
6.7. В случае нарушения п. 2.3.4 настоящего Договора Арендатор вправе взыскать с Субарендатора неустойку в размере месячной арендной платы, указанной в п. 3.1. Договора.

6.8. Если при возврате Субарендатором Помещения будут обнаружены его недостатки, Субарендатор обязан уплатить Арендатору неустойку в размере месячной арендной платы, указанной в п. 3.1. Договора, а также возместить Арендатору расходы, связанные с приведением Помещения в состояние в котором оно находилось в момент заключения настоящего Договора с учетом нормального износа.

6.9. Если арендуемое Помещение, в результате действий Субарендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер, или действий его работников, а равно противоправных действий третьих лиц в течение действия данного Договора, придет в аварийное состояние, или арендуемому Помещению, инженерным сетям и другому оборудованию, находящемуся в арендуемом Помещении будет нанесен материальный ущерб, Субарендатор обязан восстановить его своими силами за счет своих средств в течение 30 (тридцати) дней.  По истечении данного срока Арендатор вправе поручить произвести восстановительный ремонт третьему лицу, и взыскать с  Субарендатора стоимость  восстановительных работ на основании финансовых документов. 

6.10. Уплата неустойки, установленной настоящим Договором, не освобождает Субарендатора от выполнения своих обязательств по настоящему Договору и (или) устранения нарушений.

6.11. Арендатор не несёт никакой ответственности за потери, ущерб, повреждения или кражу имущества, находящегося в арендуемом Помещении, а также не обязан отвечать по претензиям, выдвинутым против Субарендатора третьей стороной за потери, ущерб и повреждения.
6.12. В случае не выполнения требования п. 2.3.9 настоящего договора Арендатор вправе взыскать с Субарендатора штрафную неустойку в размере 10 000,00 (Десять тысяч) рублей за каждый отдельный случай курения в местах не предназначенных для курения. Факт курения может подтверждаться актом, составленным Арендатором с организацией, обеспечивающей охрану Здания. Штрафная неустойка, предусмотренная настоящим пунктом, может быть взыскана не зависимо от привлечения виновных лиц к административной ответственности.

6.13. В случае срабатывания пожарной сигнализации в Помещении в следствии не исполнения Субарендатором законодательства или настоящего Договора Арендатор вправе взыскать с Субарендатора штрафную неустойку в размере 10 000,00 (Десяти тысяч) рублей за каждый отдельный случай срабатывания сигнализации. Факт срабатывания пожарной сигнализации в Помещении может подтверждаться актом, составленным Арендатором с организацией, обеспечивающей охрану  и пропускной режим на территории Здания. При установлении исправности системы пожарной сигнализации организацией, обслуживающей пожарную сигнализацию в Здании, нарушение Субарендатором условий настоящего Договора презюмируется. Обязанность доказывания отсутствия нарушений со стороны Субарендатора лежит на Субарендаторе.  Штрафная неустойка, предусмотренная настоящим пунктом, может быть взыскана не зависимо от привлечения виновных лиц к административной ответственности.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
7.1. Все  споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте Договора, будут  разрешаться путем переговоров. Споры по требованиям, возникшим из настоящего Договора, могут быть переданы на разрешение арбитражного суда после принятия Сторонами мер по досудебному урегулированию по истечении 14 (четырнадцати) календарных дней со дня направления претензии (требования).
7.2. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются  в Арбитражном Суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области в порядке, установленным действующим законодательством РФ.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Арендатора либо Субарендатора, Стороны обязаны письменно в течение 5 (пяти) рабочих дней сообщить друг другу о произошедших изменениях.

8.2. Приложения к  Договору являются его неотъемлемой частью.

8.3. Договор составлен на 12 (двенадцати) страницах в 2 (двух) экземплярах, каждый из которых имеет равную юридическую силу. По одному экземпляру для каждой из Сторон.

8.4. Со дня вступления в силу Договора все предшествующие соглашения и договоры, заключенные  между Сторонами в отношении Помещения, утрачивают свою юридическую силу.
8.5. Стороны по настоящему Договору соглашаются с тем, что заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения влекут гражданско-правовые последствия для Сторон с момента доставки соответствующего сообщения Стороне или её уполномоченному представителю. Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило Стороне, которой оно направлено (адресату), но по обстоятельствам, зависящим от такой Стороны, не было вручено или Сторона не ознакомилась с ним. Сообщение считается доставленным в момент наступления первого из следующих обстоятельств: получение сообщения представителем адресата или  истечение 6 (шестого) дня с даты поступления сообщения в почтовое отделение адресата. 

ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ СУБАРЕНДЫ

Приложение № 1  – Поэтажный план; 

Приложение № 2  – Акт приема-сдачи Помещения;
Приложение № 3 – Положение о пропускном режиме;
Приложение № 4 – Справка о балансовой стоимости Помещения; 

Приложение № 5 – Соглашение о предоставлении электроэнергии в офисных помещениях;

Приложение № 6 – План Земельного Сервитута.
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